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INFORMACION GENERAL.

El Emisor es una sociedad andénima constituida en la Republica de Panama, mediante Escritura
Publica No. 11619 del 22 de octubre de 1985 de la Notaria Quinta del Circuito de Panama,
debidamente inscrita en el Registro Pablico de Panama, en Ficha 159411, Documento 16876,
Imagen 002 de la Seccion de micropelicula (Mercantil) a partir del 31 de octubre de 1985, con
duracion perpetua y licencia para operar como financiera conforme a la Ley No. 42 del 23 de julio de
2001.

El negocio principal del emisor esta compuesto de préstamos personales a los colaboradores de la
empresa privada y publica, préstamos de auto, hipotecarios y a jubilados. Adicionalmente el Emisor
cuenta con una licencia para Leasing y Factoring.

HECHOS O CAMBIOS DE IMPORTANCIA DEL TRIMESTRE:

Durante el segundo trimestre del ano 2020, como medida de adecuacién al nuevo curso econémico
del pais, debido al Estado de Emergencia Nacional por Covid-19, El Emisor envié a la
Superintendencia de Mercado de Valores a través de un Hecho de Importancia el dia 25 de junio del
2020, solicitud de modificacién a los términos y condiciones de los bonos corporativos -Series A, B,
D- autorizados mediante Resolucion SMV-503 del 6 de diciembre de 2013, basados en las
disposiciones del Acuerdo No. 7-2020 del 21 de mayo del 2020.

Actualmente la documentacién remitida para dicha solicitud se encuentra en el proceso regulatorio
de revision en la Superintendencia de Mercado de Valores.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez

Al 30 de junio de 2020, la empresa reportaba en sus Estados Financieros Trimestrales,
activos corrientes por el orden de US$5,486 MM, principalmente constituidos por préstamos
netos por US$4,746 MM. El total de pasivos corrientes a esa fecha se reportd por el orden
de US$3,808 MM, siendo el capital neto de trabajo de US$1,678MM.

Al 31 de marzo de 2020, la empresa reportaba en sus Estados Financieros Trimestrales,
activos corrientes por el orden de US$5,243 MM, principalmente constituidos por préstamos
netos por el orden de US$4,852 MM. El total de pasivos corrientes fue de US$3,347 MM, por
lo que el capital neto de trabajo fue de US$1,896 MM.

B. Recursos de Capital

El Emisor cuenta con facilidades financieras otorgadas principalmente por BCT Bank,
Fidemicro Panama, Banco Panama, estas facilidades son crédito directo, préstamo
comercial por un monto de US$1,495 MM, Emisién de Bonos Corporativos de 3,044 MM.
Adicionalmente a estos recursos El Emisor, tiene un capital social de US$2,575MM, con un
déficit acumulado de US$1,853MM y hasta el momento no ha pagado dividendos.

C. Resultados de las Operaciones

Al 30 de junio de 2020, en sus Estados Financieros Trimestrales, la empresa report6 en su
Estado de Resultados ingresos por intereses sobre préstamos por el orden de US$63,063 e
ingresos por comisiones sobre préstamos de US$4,960 de igual forma, otros ingresos por
US$12,011. El total de ingresos al 30 de junio del 2020 fue de US$80,034 y los gastos de
operaciones fueron por US$371,577 por lo que la pérdida neta se ubicé en US$ -291,543.
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Al 31 de marzo de 2020 en sus Estados Financieros Trimestrales, la empresa reporté en su
Estado de Resultados ingresos por intereses sobre préstamos por el orden de US$94,215 e
ingresos por comisiones sobre préstamos por US$6,606 y de igual forma, otros ingresos por
la suma de US$11,036. El total de ingresos al 31 de marzo del 2020 fue de US$111,857 y
los gastos de operaciones se ubicaron en US$125,195 por lo que la pérdida neta se ubicé
en US$ -13,338.

D. Analisis de perspectivas

En el segundo trimestre del afo 2020, esperamos seguir teniendo la captacion de fondos
con nuestro balance general fortalecido; adicional estamos en la fase del traspaso de otras
propiedades del nuevo accionista. @g\
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Il. PARTE
ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS
Se adjunta al presente informe, el Estado Financiero Interino al 30 de junio del 2020, de
Financiera Familiar, S. A.

lll. PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES
No aplica

lll. PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
Se adjunta al presente informe

IV. PARTE
DIVULGACION

Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgara el
Informe de Actualizacion Trimestral y el nombre del medio:
Sera divulgado a través de nuestra pagina web www financierafamiliar.com.

Fecha de divulgacion:
Sera divulgado a partir del 31 de agosto del 2020.

FIRMA

RICHARD KILBORN
Representante Legal
Financiera Familiar
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A La Junta Directiva y Accionistas
Financiera Familiar, S.A., y Subsidiaria

Introduccion

Hemos revisado en forma limitada los estados financieros consolidados intermedios que se acompafian de Financiera Familiar,
S.A., y Subsidiaria, en adelante “la Entidad”, los cuales comprenden el estado consolidado de situacién financiera al 30 de
junio de 2020, y los estados consolidados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por los tres
meses terminados en esa fecha, y notas que comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

Responsabilidad de la Administracién para los Estados Financieros Consolidados Intermedios

Laadministracion de la compaiiia es inica responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
consolidados intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34- Informacién Financiera
Intermedia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera y por el control interno que la administracion determine
que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros intermedios que estén libres de representaciones erroneas
de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Alcance de la revision

Una revision limitada de informacion financiera intermedia consiste en hacer averiguaciones, principalmente con las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos
de revision. Una revisién es, sustancialmente, menor en alcance que una auditoria conducida de acuerdo con las Normas
de Auditoria y, en consecuencia, no nos faculta a obtener una seguridad de que conociéramos todos los asuntos importantes
que pudieran identificarse en una auditoria. En tal virtud, no expresamos una opinién de auditoria.

Base para una conclusion con salvedad

Como se describe en las Notas 2 y 9, al 30 de junio de 2020 la Entidad, a fin de cubrir posibles pérdidas en préstamos otorgados,
mantiene constituida una provisién para proteccién de cartera por un importe de B/.48,157. La reserva para pérdidas en
préstamos no ha sido determinada de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera No. 9 (NIIF 9).
Debido a esa circunstancia, nosotros no hemos podido efectuar los procedimientos de revision requeridos para determinar si
es necesario efectuar ajustes al saldo de la reserva al 30 de junio de 2020. Del analisis preliminar que esta efectuando la
administracion sobre los riesgos de clientes a la fecha mencionada, se desprende que existe la necesidad de aumentar el monto
de cobertura en la proteccién por deterioro de valor de los créditos otorgados que no ha sido determinado a la fecha del informe.
En consecuencia, ¢l resultado final del estimado puede tener efecto importante en el resultado y el patrimonio netos.
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ALBINO RODRIGUEZ
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Pag. -2-

A La Junta Directiva y Accionistas
Financiera Familiar, S.A., y Subsidiaria

Conclusidn con salvedad

Con la excepcién del asunto que se describe en el parrafo precedente, nada ha llegado a nuestra atencién que nos haga
observar que la informacion financiera intermedia que se acompaiia de los estados financieros consolidados intermedios
presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera consolidada de Financiera Familiar, S.A.,
y Subsidiaria al 30 de junio de 2020, y su desempeiio financiero y sus flujos de efectivo por los tres meses terminados en esa
fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34- Informacion Financiera Intermedia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Comentario sobre ¢l estado financiero consolidado intermedio

Segiin se mencionan en la Nota 1- Evaluacién del modelo de negocio en marcha; Nota 15 -Notificacion de hechos relevantes
sobre la emision de bonos corporativos por pagar, y la Nota 22- Hechos ocurridos subsiguientemente a la fecha del balance;
como consecuencia de la declaracion del Estado de Emergencia Nacional por COVID-19 las operaciones normales de la
Financiera han sido afectadas. Se estima que la recuperacion econémica nacional y del sector de actividad de financieras sera
prolongada lo que obliga a la Administracion de la Financiera a revisar y plantear el cambio del modelo de negocios con el
objetivo de hacer modificaciones significativas de las operaciones para adecuarse a las variables presentes al 26 de agosto de
2020, y futuras de la economia nacional, en aras de lograr salvaguardar la estabilidad econémica de la Entidad para generar
flujos positivos de operaciones y de caja. A la fecha, no es posible estimar con fiabilidad la duracién y la severidad de estas
consecuencias, asi como el impacto en la situacion financiera y las operaciones de la compaiiia en el futuro.

Lic, Albino Rodriguez
C.PA.

Idoneidad 60/2004




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

30 de junio de 2020
30 de junio 31 de diciembre

2020 2019
Activos
Efectivo en caja (Nota 6) B/. 450 B/ 450
Depdsitos en banco (Nota 6)
A la vista en bancos locales 316,050 36,956
Total de depdsitos en caja y banco 316,500 37,406
Cuentas por cobrar (Nota 7) 97,002 82,082
Instrumentos de deuda VRCUI (Nota 8) 63,179 63,179
Préstamos por cobrar neto (Nota 9) 4,746,224 4,960,934
Valores y préstamos por cobrar neto 4,906,405 5,106,195
Impuestos anticipados 79,982 43,411
Gastos anticipados corrientes 23 23
Otros bienes reposeidos y disponibles para venta (Nota 10) 179,775 184,275
Otros activos corrientes 3,185 3,185

5,485,870 5,374,495
Fondo de cesantia 164 36,916
Propiedades, mejoras y mobiliario neto (Nota 11) 1,463,845 1,469,170
Activos varios (Nota 12) 480,838 470,786

1,976,872 1,976,872
Total de activos B/. 7,430,717 B/. 7,351,367

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

30 de junio de 2020
30 de junio 31 de diciembre

2020 2019
Pasivos y Patrimonio
Pasivos
Préstamos por pagar corto plazo (Nota 13) B/. 1,009,315 B/. 1,063,988
Bono por pagar corto plazo (Nota 14 y 15) 2,000,000 2,000,000
Otros pasivos corrientes (Nota 16) 798,756 442,603

3,808,071 3,506,591
Préstamos por pagar (Nota 13) 486,228 501,803
Bonos por pagar (Nota 14 y 15) 1,044,000 988,000
Cuentas por pagar accionistas (Nota 17) 825,000 825,000
Prima de antigiiedad por pagar 0 31,149

2,355,228 2,345,952
Total de pasivos 6,163,299 5,852,543
Patrimonio de los Accionistas
Acciones comunes (Nota 18) 1,100,000 1,100,000
Exceso pagado sobre valor nominal de las acciones (Nota 18) 1,475,000 1,475,000
Superavit por revaluacion de propiedades (Nota 11) 512,494 512,494
Ganancia (pérdida) neta no realizada en Instrumentos
Financieros medidos al valor razonable 33,335 33,335
Utilidades (Déficit) acumulado (1,853.411) (1,622,005)
Total del patrimonio 1,267,417 1,498,824
Compromisos (Nota 21)
Total de pasivos y patrimonio B/. 7,430,717 B/. 7,351,367

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de seis meses terminados al 30 de junio de 2020

Ingresos

Intereses ganados sobre préstamos B/.

Total de intereses ganados
Comisiones sobre préstamos
Total de ingresos de intereses y
comisiones

Gastos de intereses

Intereses sobre préstamos operativos
Intereses sobre bonos emitidos

Total de gastos de intereses

Ingreso neto de intereses y comisiones

Provision para proteccion de

préstamos
Ingresos netos antes de otros ingresos

Otros ingresos
Otros ingresos

Otros gastos
Gastos de comisiones financieras

Ingresos netos por intereses y comisiones
antes

de gastos generales y administrativos

Gastos generales y administrativos

Utilidad (Pérdida) antes del impuesto

Impuesto sobre la renta

Utilidad (Pérdida) neta

Otras Utilidades Integrales:
Cambios netos en valorizacion de
instrumentos

de deuda al VRCUI

Total de Utilidades (Pérdidas) netas B/.

30 de junio de 2020

30 de junio de 2019

Tres meses Seis meses Tres meses Seis meses
63,063 B/. 157,278 B/. 121,855 B/. 260,445
63,063 157,278 121,855 260,445

4,960 11,565 19,193 34,477
68,023 168.844 141,048 294,922
88,166 110,825 6,976 97,510
78,160 117,555 107,399 110,363

166,326 228,379 114,375 207,873
(98,303) (59,535) 26,673 87,049
- 144 4,712 4,712
(98,303) (59,679) 21,961 82,337
12,011 23,047 69,022 153,153
267 1,228 2,137
(86,559) (37,861) 90,983 233,353
204,985 267,021 235,647 455,550
(291,543) (304,882) (144,664) (222,197)
(291,543) (304,881) (144,664) (222,197)
(291,543) B/. (304,881) B/ (144,664) B/. (222,197)

i

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de seis meses terminados al 30 de junio de 2020

Capital
pagado en
Capital exceso sobre
en el Valor Superivit por Utilidades
acciones Nominal revaluacién de Valoracion de (Déficit)
Total comunes propiedades inversiones Acumulado
Saldo al 31 de diciembre de 2018 Bl 963981 B/  1,100000 B/ 825000 B/ B/, 32,523 B (993,541
Aporte sobre valor nominal de acciones
650,000 650,000
Superavit por revaluacion de propiedades 512,494 512,494
Cambio en valoracion de inversiones
Perdida neta del ano (222,197) (222,197)
Saldo al 30 de junio de 2019 B/, 1,904,279 B/. 1,100,000 B/, 1475000 B/, 512,494 B/ 32,523 Bl (1215738)
Capital
pagado en
exceso
Capital en s‘;lb';e el Superavit por Utilidades
acciones N ator ] revaluacion de Valoracion (Déficit)
Total comunes omina propiedades de inversiones Acumulado
Saldo al 31 de diciembre de 2019 B/ 1498824 B/ 1,100000 B/ 1475000 B 512,494 B. 33335 B (1,622,004)
Ajustes de periodo anterior 73.477 73,477
Pérdida neta del periodo (304,884) (304,884)
Saldo al 30 de junio de 2020 B/ 1267418 B/ 1100000 B/ 1475000 B/ 512,494 B, 33335 B/ (1853411)
Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados. ‘ !
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de seis meses terminados al 30 de junio de 2020

Flujos de efectivo por actividades de operacion
Utilidad (pérdida) Neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con

el efectivo neto (usado en) provisto por las
Depreciacion

Provision para proteccion de cartera

Intereses y comisiones

Gastos de Intereses y comisiones

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar

Valores disponibles para la venta
Prestamos por cobrar neto

Impuestos anticipados

Gastos anticipados corrientes

Otros bienes reposeidos y disponibles para venta
Otros activos corrientes

Otros pasivos corrientes

Intereses y comisiones recibidos

Intereses pagados

Efectivo neto proveniente de las actividades
de operacion

Flujos de efectivo por actividades de inversion
Pago por fondo de cesantia
Propiedades, mejoras y equipos

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

B/.

2020 2019
(304,884) B/. (222,197)
5,326 (17,339)
144 4,713
(168,844) (294,923)
227,574 210,012
(240,683) (319,734)
(84,050) (132,526)
- 37,581

214,566 367,156
(36,623) -
(88,060)

4,500 42,194

- 1,110

416,708 46,525
168,844 294,922
(227,574) (210,012)
215,687 39,156
36,752 (2,741)

- (1,140,687)

36,752 (1,143,428)

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de seis meses terminados al 30 de junio de 2020

2020 2,019
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento

Prestamos por pagar corrientes B/. (71,674) B/. (176,833)
Bonos por pagar 56,000 130,000
Prima de antigiiedad por pagar (31,149) 73
Ajuste de periodos anteriores 73,477

Superavit por revaluacion de propiedades 512,494
Exceso pagado sobre el valor nominal de las acciones 650,000
Efectivo neto provisto (usado) en

las actividades de financiamiento 26,654 1,115,734
Aumento (disminucién) neta en el efectivo 279,093 11,461
Efectivo y depdsitos en bancos al inicio del afio 37,407 44,650
Efectivo al final del periodo B/. 316,500 B/. 56,111

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros consolidados.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 junio de 2020

NOTA 1- ORGANIZACION

Financiera Familiar, S.A. es una sociedad anénima constituida en la Republica de Panama
mediante Escritura Pablica No. 11619 de 22 de octubre de 1985 de la Notaria Quinta de
Circuito, debidamente inscrita en el Registro Publico de Panamé a Ficha 159411, Documento
16876, Imagen 002 de la Seccion de Micropelicula (Mercantil) a partir del 31 de octubre de
1985, con licencia para operar como financiera conforme a la Ley 42 de 23 de julio de 2001,
con oficina principal en Calle 42 y Avenida Cuba, Bella Vista, Panamda, Republica de
Panama.

Al 30 de junio de 2020, la Junta Directiva de la Compaifiia estaba conformada por las
siguientes personas: Presidente- Richard Kilborn Pezet; Tesorera- Damaris de Torres;
Secretaria-Hayskel Pérez Llerena.

Seguin se explica en la Nota 21, lo accionistas firmaron un acuerdo de promesa de cesion de
parte de sus acciones a favor de un inversionista entrante a cambio de recursos importantes
que se incorporaran a la entidad a partir del afio 2019.

Su principal fuente de ingresos proviene de los intereses y comisiones ganados por préstamos
o facilidades de financiamientos personales, hipotecarios, automdviles y otros. La Financiera
es supervisada por la de la Direccién de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e
Industrias.

Estos estados financieros consolidados fueron aprobados para su emisién y por el sefior
Richard Kilborn Pezet, Presidente y actual Gerente General, con la aprobacién de la Junta
Directiva del 26 de agosto de 2020.

NOTA 2- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF
Normas que ain esta en proceso de adopcion por la Financiera.

e NIIF 9- Instrumentos Financieros, versioén final (2014); Clasificacion y Medicioén de
activos financieros, efectiva para los periodos anuales que comienzan el o después del 1
de enero de 2018. Esta norma completa el reemplazo de la NIC 39 con relacion a la
clasificacion y medicion de los activos financieros. Esta norma contiene dos categorias
primarias de medicion para activos financieros; costo amortizado, y valor razonable y
elimina las categorias existentes de la NIIF 39, de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar. Esta
norma ha ido implementandose en forma gradual. La entidad continua en el proceso de
cambios en sus sistemas y de los métodos de administracion exigidos por la Norma.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 junio de 2020

NOTA 2- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF (continuacion)
Normas que aun no son efectivas y no han sido adoptadas con anticipacion por la Financiera.

Revision al Marco Conceptual: El marco conceptual incluye conceptos nuevos,
definiciones actualizadas y criterios de reconocimientos para activos y pasivos y clarifica
algunos conceptos importantes. La Revision al marco conceptual aplica para periodos
iniciados a partir del 1 de enero de 2020. La administracién se encuentra en el proceso de
organizar la revision y anticipa que los cambios no tendran ningun impacto en los estados
financieros y las revelaciones.

NOTA 3- RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

Un resumen de las politicas de contabilidad aplicadas consistentemente en la preparacion de
los estados financieros se presenta a continuacion:

1. Base de Presentacion y Consolidacion
Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad y las practicas contables en Panama para las empresas financieras aceptadas por
el Ministerio de Comercio e Industria, Direccion de empresas financieras.

Consolidacion

El estado financiero consolidado de Financiera Familiar, S. A.; incluye la representacion de la
subsidiaria Inmobiliaria Financiera Familiar, S. A.

Evaluacion del modelo de negocio en marcha

A partir de la evaluacién de la Administracion al 29 de junio de 2020, los estados financieros
se han elaborado bajo la hipétesis de negocio en marcha. No obstante, a raiz de la declaracién
de la propagacién del COVID-19 como pandemia por parte de la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) el 11 de marzo de 2020, los gobiernos alrededor del mundo han tomado
medidas que limitan la movilidad de las personas con el propésito de prevenir la propagacion




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 junio de 2020

NOTA 3- RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

Evaluacion del modelo de negocio en marcha (Continuacién)

del COVID-19 las cuales afectan diferentes actividades econdmicas. Como parte del proceso
de prevencién de contagio, El Gobierno Nacional con base al Decreto Ejecutivo 500 del 19 de
marzo de 2020, declaré el Estado de Emergencia Nacional por COVID-19 y ordeno el cierre
temporal de un vasto nimero de establecimientos comerciales y empresas naturales o
juridicas en todo el territorio nacional y una cuarentena indefinida sobre la movilidad de las
personas hasta que se declare el fin de la emergencia nacional. Este tiempo no ha sido
estimado por parte de las autoridades del Ministerio de Salud a la fecha. Aunque la Entidad
espera continuar con sus operaciones en el futuro previsible, debido a que mantiene suficiente
solvencia y una cartera de crédito importante por recuperar, la evaluacion del cumplimiento
de la hipdtesis de negocio en marcha se ha realizado en un escenario de incertidumbre
significativa.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico o costo amortizado,
exceptuando los valores disponibles para la venta. Otros activos y pasivos financieros, activos
y pasivos no financieros se presentan al costo amortizado o al costo histérico, y no pretenden
representar el valor de mercado de la empresa como un negocio en marcha para lo cual debe
realizarse otras evaluaciones financieras. Estas valoraciones financieras deben ser realizadas
separadamente bajo la responsabilidad unica de la Administraciéon de Financiera Familiar,
S.A., y de acuerdo con metodologias propias de valoracion de negocios, lo cual no es el
objetivo de este estado financiero consolidado.

Moneda Funcional y de Presentacion

Estos estados financieros consolidados son presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Repiblica de Panama, la cual estd a la par y es de libre cambio con el délar
(US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda propio y, en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado
como moneda de curso legal y funcional.
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Medicion de valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicidn, o en su ausencia, en el merado mas ventajoso al cual la entidad tenga acceso en el
momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la empresa mide el valor razonable de un instrumento financiero
utilizando un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Cuando no existe
un precio cotizado en un mercado activo, la entidad utiliza técnicas de valoracién que
maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizan el uso de datos de
entrada no observables relacionados a los factores de mercado que tendrian en cuenta al fijar
el precio de una transaccion.

2. Uso de Estimaciones

La preparacion de estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de
informacion Financiera requiere que la Administracion efectue ciertas estimaciones contables
y supuestos criticos, y haya ejercido su criterio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Entidad, las cuales afectan cifras reportadas de los activos y pasivos, y de
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras
reportadas en el estado de resultado durante el periodo. Estas estimaciones son subjetivas por
naturaleza, implican incertidumbre y asuntos de juicio significativos y por lo tanto, pueden
no ser determinadas con precision. Las estimaciones y supuestos efectuados por la
administracion que son particularmente susceptibles a cambios en el futuro estin relacionadas
con la provision para préstamos de dudoso cobro, en reconocimiento del valor de los bienes
reposeidos, estimacion de la vida util de los activos fijos, valor razonable de instrumentos
financieros y el impuesto sobre la renta. En consecuencia, los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.
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3. Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado consolidado de situacién
financiera de la Financiera cuando éstos se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento. La clasificacion depende de la naturaleza y proposito del activo financiero y es
determinado al momento de su reconocimiento inicial.

e Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos fijos o
determinables, originados al proveer de fondos a deudores en calidad de préstamos, y que no
cotizan en el mercado activo, los cuales pueden ser clasificados como aquellos para el cual el
tenedor recupera substancialmente toda su inversion inicial mas intereses y otros costos
incrementales, a menos que sea debido a deterioro del crédito. Los préstamos se presentan a
su valor principal pendiente de cobro, neto de los intereses y comisiones no devengadas
menos la provision para préstamos de dudoso cobro utilizando el método de interés efectivo.

e Inversiones en valores

La entidad clasifica todas las inversiones en valores basados en los modelos de negocios para
la administracion de esos activos financieros y en funcién de los términos contractuales. Los
activos financieros en valores de deuda son medidos al valor razonable con cambios en
utilidades integrales. Los mismos consisten en valores adquiridos con la intencién de
mantenerlos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es lograr cobrar los flujos de
efectivo contractuales por un periodo de tiempo y que pueden ser vendidos en respuestas a las
necesidades de liquidez o cambios en las tasas de intereses, o precios de instrumentos de
capital. Ademas, los términos contractuales del activo financiero establecen fechas
especificas para los flujos de caja provenientes solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo vigente. Luego de su reconocimiento inicial, los valores disponibles para la
venta se miden a su valor razonable. Para aquellos casos en los que no sea fiable estimar u
obtener el valor razonable, las inversiones se mantienen al costo o al costo amortizado.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable son reconocidas
directamente en el estado consolidado de utilidades integrales usando una cuenta de reserva
para valuaciéon (VRCOUR), hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja) o se haya
determinado que una inversion se ha deteriorado en valor; en cuyo caso la ganancia o
pérdida
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3. Instrumentos Financieros (continuacion...)

L4 Inversiones en valores

acumulada reconocida previamente en otras utilidades integrales se incluye en el resultado
de operaciones en el estado consolidado de resultados.

Los dividendos sobre los instrumentos de capital son reconocidos en el estado consolidado de
resultados cuando el derecho de la entidad de recibir pago est4 establecido.

e Baja de activo financieros

La Empresa da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando la Entidad ha transferido los activos financieros y
sustancialmente todo los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra entidad.
Si la Entidad no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad de un activo financiero transferido, esta continfia reconociendo el activo financiero
y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

e Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos sobre la base contractual al valor razonable del
precio que fueron adquiridos. Los pasivos financieros son medidos posteriormente al costo
amortizado sobre la tasa de interés efectiva.

4. Deterioro de activos financieros
e Préstamos

La Entidad evaluia en cada fecha del estado consolidado de situacién financiera si existen
evidencias objetivas de que un préstamo o grupo de préstamos estén deteriorados. Un
préstamo o un grupo de préstamos estin deteriorados y se incurre en una perdida por
deterioro solo si existen evidencias de deterioro como resultado de uno o mas eventos que
ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida”) y que la
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4. Deterioro de activos financieros
Préstamos (continuacion...)

pérdida del evento (o eventos) tiene un impacto sobre los futuros flujos de caja estimados del
activo financiero o grupo de estos activos financieros que se pueden estimar con fiabilidad.

Los criterios que la Entidad utiliza para determinar que hay pruebas objetivas de un deterioro
de pérdida incluyen:

¢ Incumplimientos contractuales en el pago del principal o de los intereses;

e Flujo de caja con dificultades experimentadas por el prestatario (por ejemplo, la
proporcion de equidad, y los ingresos netos.);

Incumplimiento de las condiciones de préstamo o de los pactos;

Inicio de un procedimiento judicial de quiebra;

Deterioro de la condicion del prestatario; y

Deterioro en el valor de la garantia.

La Entidad primero evalda si la evidencia objetiva del deterioro existe individualmente para
cada préstamo que son individualmente significativos, o colectivamente para préstamos que
no son individualmente significativos. Si la Entidad determina que existen pruebas objetivas
de la existencia de un deterioro de este activo financiero evaluado individualmente, ya sea
significativo o no, se incluye el activo en un grupo de préstamos con similares caracteristicas
de riesgo de crédito y se evaltan colectivamente por el deterioro.

La pérdida por deterioro es calculada comparando el valor presente de los flujos de efectivo
futuros esperados del colateral, descontados a la tasa actual del préstamo, contra su valor en
libros actual y el monto de cualquier pérdida se evalta para una provisién para
pérdidas en el estado consolidado de resultados.

Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago suficientes para cubrir
el valor en libros de dicho préstamo.

Cuando un préstamo es incobrable, se cancela contra la provisibn para préstamos
incobrables. Esos préstamos se cancelan después de que todos los procedimientos necesarios
han sido completados y el importe de la perdida ha sido determinado.
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4. Deterioro de activos financieros (continuacion)

e Préstamos

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de
que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida por deterioro es
reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de préstamos. El monto de
cualquier reversién se reconoce en el estado consolidado de resultados.

A la fecha de estos estados financiero la entidad esta en proceso de implementacion para
determinar el monto de perdidas en base al modelo de pérdida crediticia esperada (PCE)
probabilidad ponderada estimada de pérdidas crediticias- para el periodo actual y los
siguientes, segun la Norma Internacional de Informacion Financiera No. 9 (NIIF 9).

El modelo de deterioro (PCE) sera aplicable a los siguientes activos financiero que no son
medidos a valor razonable con cambios en resultados.

a -Instrumentos de deuda
b -Prestamos por cobrar

¢ -Depésitos en bancos

Los insumos claves en la medicion de pérdidas crediticias esperadas (PCE) son las estructuras
de términos de las siguientes variables:

a- Probabilidad de incumplimiento (PI)

b-Pérdida dado el incumplimiento (PDI)
c- Exposicion ante el incumplimiento (EI)

5. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Empresa

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o como
patrimonio de acuerdo con el fundamento al arreglo contractual.
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5. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Empresa (continuacion)

Instrumento de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitido por la Empresa se registran por el importe recibido, neto de los costos directos de
emision.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros con cambios en resultados
y otros pasivos financieros.

Financiamientos

Los financiamientos son reconocidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en la transaccion. Posteriormente, son presentados al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, con gasto de interés reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor razonable,
neto de los costos de la transaccion y son subsecuentemente medidos al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, con gastos de interés reconocidos sobre la base de tasa
efectiva.

Baia en cuentas de pasivos financieros

La Empresa da de baja pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones se
liquidan, cancelan o expiran.

6. Ingresos y gastos por intereses
El ingreso y el gasto por intereses son reconocidos en el estado consolidado de resultados

bajo el método de interés efectivo para todos los instrumentos financieros que generan
intereses. El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo
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6. Ingresos y gastos por intereses (continuacion)

amortizado de un activo o pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses
sobre un periodo de tiempo. La tasa de interés efectiva es la tasa que exactamente que
descuenta los flujos de efectivo estimados a través de la vida estimada de un instrumento
financiero, o cuando sea apropiado en un periodo mas corto, a su valor neto en libros. Al
calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo considerando los
términos contractuales del instrumento financiero; sin embargo, no considera las perdidas
futuras por crédito.

7. Ingresos por comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen como ingresos al
momento de su cobro por ser transacciones de corta duracion. El ingreso reconocido al
momento de su cobro no es significativamente diferente del reconocido bajo el método de
acumulacion o de devengado. Las comisiones sobre préstamos a mediano y largo plazo, neto
de algunos costos directos de otorgar los mismos, son diferidas y amortizadas durante la vida
de la misma para los préstamos. En otros casos se hace efectivo el pago inmediato de las
comisiones en cuyo caso se cargan el ingreso.

8. Efectivo

Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivos, la Financiera considera todas
las cuentas de efectivo con vencimiento de tres meses o menos, o a la demanda.

9. Provision para préstamos de dudoso cobro

Esta reserva para posibles préstamos incobrables es aumentada mediante cargos a gastos de
operaciones y disminuidas por préstamos que la administracion considera incobrable. La
reserva para proteccion de cartera se basa en la experiencia y evaluacion de la cartera de
crédito y otros factores, que, a juicio de la Administracién, merezcan reconocimiento en la
estimacion de posibles pérdidas. Estos otros factores incluyen la composicién de la cartera
de préstamo, las garantias, los prestatarios en especificos y el nivel de préstamos morosos
que no acumulan intereses. La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en
el estado consolidado de situacién financiera.
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9. Provision para préstamos de dudoso cobro (continuacién)

A la fecha de estos estados financieros la entidad estd en proceso de implementacion para
determinar el monto de provision para pérdidas en base al modelo de pérdida crediticia
esperada (PCE) — probabilidad ponderada estimada de pérdidas crediticias- para el periodo

actual y los siguientes tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion Financiera
No.9- (NIIF) 9).

10. Activos mantenidos para la venta

Los activos mantenidos para la venta los constituyen activos recuperados de los prestatarios
las cuales estan conformadas en su mayoria por bienes inmuebles y automoviles. Los bienes
reposeidos son reconocidos en el estado de situacion financiera de la Financiera por el valor
nominal del préstamo mas los intereses vencidos a la fecha de liquidacion del préstamo.
Estos activos se esperan que sean recuperados mediante venta rapida y determinar cualquier
pérdida final.

11. Propiedades, mejoras y mobiliario

Los equipos y mobiliario estan registrados al costo de adquisicion. Las renovaciones y
mejoras importantes son capitalizadas.  Los reemplazos menores, reparaciones y
mantenimientos que no mejoran el activo, ni prolongan su vida 1til, son contabilizadas a
gastos de operaciones en la medida que se efectian.

La depreciacién se calcula por el método de linea recta, con base en los siguientes afios de
vida util estimada:

Activos estimada en aiios
Propiedades 30
Mejoras a la propiedad arrendada 5
Mobiliarios y equipos de oficina 3
Equipo Rodante 3
Equipo de computo 3

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion de equipos y mobiliarios son productos
de la diferencia entre el producto neto de la disposicién y el valor neto en libros del activo, y
son reconocidas como ingresos o gastos en el periodo en que se incurren. Las propiedades y
equipo se revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en
circunstancias indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable.
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12. Bonos por pagar y Financiamientos recibidos

Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la entidad recibe y son medidos
inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccién. Posteriormente se miden
al costo amortizado, utilizando el método de tasa de interés efectiva, excepto para los pasivos
que la entidad decida registrar a valor razonable con cambios en resultados.

13. Beneficios a empleados
Prima de antigiiedad y Fondo de Cesantia

La Empresa constituyo un contrato de fideicomiso colectivo en una institucién financiera,
con el objetivo de crear un fondo de cesantia para garantizar a los trabajadores el pago de
indemnizacion por despido injustificado o renuncia justificada y/o la prima de antigiiedad,
segin dispone el Articulo 229-A y demas disposiciones complementarias de la Ley No. 44
del 12 de agosto de 1995. El fondo se calcula a razén de 1.92% para prima de antigiiedad y
0.327% para Indemnizacidn sobre los salarios de empleados con contrato indefinidos.

14. Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable por el afio
corriente, utilizado la tasa efectiva vigente a la fecha del estado consolidado de situaciéon
financiera.

NOTA 4- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa
y a la vez un pasivo financiero o instrumentos patrimoniales en otra empresa. El estado
consolidado de situacion financiera esta mayormente compuesto de instrumentos financieros.
A menos que se indiquen en otra parte de estos estados financieros, los siguientes riesgos han
sido identificados por la administracion: riesgos de crédito, tasa de interés, liquidez, mercado
operacional y administracién de capital.
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Riesgos de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de la Financiera no
cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Financiera de
conformidad a los términos y condiciones pactados al momento en que la Financiera adquirié
u origino el activo financiero respectivo. La exposicién significativa de los riesgos de la
Financiera esta concentrada en los saldos de los préstamos por cobrar y en las cuentas por
cobrar.

Para mitigar las potenciales perdidas a que la Entidad estd expuesta, la politica de
administracién de riesgo mantiene un enfoque de gestion integral preventivo del proceso de
aprobacién de crédito y cobros. Adicionalmente, la Administracién evaltia y aprueba
previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para la Financiera, basada
en el historial de crédito del cliente dentro de los limites establecidos, y los préstamos por
cobrar son monitoreados periodicamente.

La Financiera cuenta con un proceso de aprobacién de crédito cuyas bases estan sustentadas
por las politicas y procedimientos que monitorean cada uno de los riesgos de créditos
identificados y enunciados en el manual. Adicionalmente, el proceso mantiene una estructura
organizativa para revisar los procedimientos, la aprobacién, limites de montos, y la evaluacion
de la cartera de crédito.

e El Comité de Crédito, conformado por ejecutivos y directores de la Financiera, tiene
dentro de sus principales responsabilidades; aprobar préstamos, aprobar las estrategias
para asumir o reducir riesgos, revisar los procedimientos de aprobacién y nuevas formas
de agilizar los tramites, asegurandose una adecuada relacion riesgo-retorno, lo que
implica aprobar las politicas y analizar las exposiciones. Todo cambio de politica debe ser
evaluada y aprobada por la Junta Directiva.

e El Comité de Cobros, conformado por ejecutivos y directores de la Financiera, tiene
dentro de sus principales responsabilidades; revisar la cartera morosa, el porcentaje de
rotacion de la cartera por parte de las gestoras de cobros, evaluar los casos especiales de
clientes que tienen atrasos de cuota, gestionar arreglos de pago y recomendar aquellos
que les debera iniciar algin proceso judicial. Asegurarse de una adecuada relacion de
retorno de cobros de acuerdo con los objetivos designados. Ver Nota 9.
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Riesgo de Tasa de Interés

El riesgo de la tasa de interés es aquel riesgo de que el valor de los instrumentos financiero
pueda fluctuar significativamente como resultado de los cambios de la tasa de interés del
mercado. La administracion mantiene controles periddicos sobre el riesgo de la tasa de
interés, el cual incluye la revisidon de los vencimientos de sus activos y pasivos con tasa de
interés. Ver Notas 8,9,13,14,15.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Entidad tenga dificultad de cumplir con todas las
obligaciones asociadas a sus pasivos financieros que son cubiertos a través del pago de
efectivo u otro activo financiero. El riesgo de liquidez se puede ver afectado por diversas
causas, tales como: el deterioro de la calidad de la cartera de préstamos, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos,
la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos
a corto plazo. La Entidad administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su
vencimiento en condiciones normales.

La liquidez es monitoreada diariamente por la tesoreria de la Entidad y se ejecutan
simulaciones que consisten en pruebas que se desarrollan en distintos escenarios
contemplando condiciones normales o mas severas para determinar la capacidad de la
Entidad para enfrentar dichos escenarios de crisis con los niveles de liquidez disponibles.
Todas las politicas y procedimientos de manejo de liquidez estan sujetos a la aprobacion
del Comité Ejecutivo y de la Junta Directiva.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por factores
especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores que afecten a
todos los titulos negociados en el mercado. También los valores de inversion pueden verse
reducidos por causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, o
por el impacto de otras variables financieras que estan fuera del control de la Entidad. El
objetivo de la administracion del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las
exposiciones de riesgo y que esas exposiciones se mantengan dentro de los parametros
aceptables optimizando el retorno sobre el riesgo.
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NOTA 4- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo de Mercado (continuacion)

La Entidad estd expuesta al riesgo de precio de los instrumentos de patrimonio
clasificados como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con cambios
en resultados. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, la Entidad diversifica su cartera en funciéon de los limites
establecidos. Ver Nota 8.

Riesgo de Moneda

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras, asi como los participantes de los
mercados a eventos politicos y econémicos. La Financiera mitiga el riesgo invirtiendo solo en
USA ddlares.

Riesgo Operacional y Continuidad de Negocios

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estén
relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de
requerimientos legales y regulatorios, y del comportamiento de los estandares corporativos.
La estructura de 1a Administracion ha sido elaborada para proporcionar una segregacion de
responsabilidades entre los accionistas, los ejecutores, las areas de control y las areas que se
encargan de asegurar el cumplimiento de las politicas y procedimientos. En tal sentido, la
Entidad ha establecido un modelo de Gestion de Gobierno Corporativo que cubra el Riesgo
Operacional que se vincula a la gestion de continuidad de negocios, aprobado por la Junta
Directiva.

La Administracién asume un rol activo en la identificaciéon, medicion, control y monitoreo
de los riesgos operacionales y son responsables por gestionar y administrar estos riesgos
dentro de sus actividades diarias. Para la implementacion de esta estructura de gestion de
riesgos operacional, se estructuré en la organizacion el control de calidad ISO 9001 y se ha
implementado la funcién de Oficial de Cumplimiento la cual recibe capacitacion continua.
La gestion es apoyada con herramientas tecnoldgicas que permiten documentar, cuantificar y
monitorear las alertas de riesgo identificadas.
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NOTA 4- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo sobre Administracion de Capital

La politica de la Entidad es la de mantener un capital sélido, que pueda mantener a futuro el
desarrollo de los negocios de inversion y crédito dentro del mercado, con niveles
adecuados en cuanto al retorno del capital de los accionistas y la adecuacion de capital
requerida por los reguladores. La Financiera cumple con capital regulatorio a los cuales esta
sujeto. Adicionalmente mantiene un pasivo de aporte de accionistas que esta inmovilizado y
que cubre una parte adicional del Capital de la Entidad.

NOTA 5- VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion consolidado de la
Entidad cuando estos se han convertido en parte obligada contractual del instrumento.

Efectivo y depdsito en bancos — Comprenden las cuentas de efectivo, cuenta corrientes y
depdsitos con vencimiento a tres meses o menos desde la fecha respectiva del deposito y a la
demanda. Su términos y condiciones son similares, por lo que su valor en libros se asemeja a
su valor razonable.

Préstamos por cobrar- La cartera de préstamos por cobrar se presenta neta de reserva para
posibles préstamos incobrables. En adicidn, la Financiera mantiene préstamos por cobrar
cuya tasa de interés se aproxima a la tasa de interés prevaleciente en el mercado, para
préstamos con términos y condiciones similares, por lo que su valor en libros se asemeja a su
valor razonable.

Instrumentos de deuda (VRCUI)- Los valores en acciones se presentan a su valor de costo
de adquisicion que se asemeja a su valor de mercado.

Financiamiento recibido y bonos por pagar- El valor en libros de los financiamientos

recibidos, bonos por pagar y otros financiamientos recibidos se aproxima a su valor
razonable debido a su naturaleza.

(Pasan...)
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NOTA 5- VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS (cont,)

Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente — En el estado de
situacién consolidado, los activos financieros se clasifican en funcion de sus vencimientos, es
decir, como activos corrientes, aquellos con vencimientos igual o inferior a doce meses y
como activos no corrientes los de vencimientos superior a dicho periodo, con excepcion de la
cartera de crédito que por su naturaleza y requerimiento regulatorio se presenta como
corriente al valor razonable.

Clasificacién de pasivos entre corriente y no corriente- En el estado de situacion
consolidado los pasivos se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como pasivos
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como pasivos no
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

NOTA 6- EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y equivalente de efectivo se detalla a continuacién:

2020 2019
Efectivo:
Fondo de Trabajo B/. 450 B/. 450
Banco
Cuenta Corriente 316,050 36,956
Total, efectivo y bancos B/._ 316,500 B/.__37,406
NOTA 7- CUENTAS POR COBRAR
Las Cuentas por cobrar se detallan a continuacion:

2020 2019
Otras cuentas por cobrar B/. 97,002 B/. 82,082
Total, Cuentas por cobrar B/.  97.002 B/. 82,082

N
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NOTA 8- INSTRUMENTOS DE DEUDA- YRCUI

La Empresa mantiene inversiones en acciones de la compaifiia Grupo Asociacion Panameiia
de Crédito, S.A. (APC), la inversioén por la compra de 16,251 Clase “B” y 180,266 Clase
“C”. Las inversiones se mantienen al valor razonable de adquisiciéon similar al valor de
mercado. A continuacion, se detalla:

2020 019
Grupo Asociacion Panameiia de Crédito, S.A. B/. 62,738 B/. 62,738
Cuenta de Inversion 441 441
Total B/. _63.179 B/.__63.179

El valor de estas inversiones se mantiene similares a cotizaciones de mercado aportado por
los corredores y agente de valores. El agente corredor de estas inversiones es SweetWater
Securities, Inc.

NOTA 9- PRESTAMOS

Los préstamos por cobrar presentaban los siguientes saldos:

2020 2019

Personales B/. 3,184,400 B/. 3,309,378
Hipotecarios 786,583 846,374
Autos 918,354 1,029,698
4,889,337 5,185,450

Menos:
Provision para préstamos de dudoso cobro 48,157 58,715
Manejo e intereses no devengados 64,037 123,316
Comisiones no devengadas 30,919 42.485

Préstamos netos

B/. 4,746,224

B/. 4,960,934
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Un resumen de los préstamos por cobrar clientes por antigiiedad de saldos se detalla a
continuacidn:

2020 2019
Corriente B/. 2,426,678 B/. 3,625,975
30 dias 46,435 41,557
60 dias 73,817 41,518
90 dias y mas 1,874,494 1,476,400
Alivio Financiero- solicitud en tramite 467,913 -
Total B/. 4.889,337 B/. 5,185,450

Del total de préstamos por cobrar que se clasifican en el rango de 90 dias y mads, existen
garantias hipotecarias y prendarias que en su conjunto superan los B/.500,000 de los saldos
adeudados. Ademads, la financiera ha realizado arreglos de pago y reforzando las gestiones
de cobro de los préstamos morosos. A la fecha se sigue evaluando, caso por caso, el
estimado de posibles pérdidas. Cabe resaltar que el incremento porcentual de la morosidad se
esta relacionada a la disminucion de la cartera. A partir de marzo 2020, sobre la base de la
Resolucion N°31 del 18 de marzo de 2020, emitida por el Ministerio de Comercio e
Industrias (Mici), se ha hecho una modificacién en la clasificacion de la cartera de crédito
para las solicitudes de aquellos prestatarios que han sido afectados por el Estado de
Emergencia Nacional por COVID-19 y se esta en el proceso de evaluacion las condiciones
actuales, el tiempo de financiamiento original y los medios de pagos previstos, entre otras
alternativas para no afectar el historial de crédito de los consumidores financieros.

Movimiento de la reserva para préstamos incobrables al 30 de junio es asi:

2020 2019
Saldo al inicio del afio B/. 58,715 B/. 72,444
Aumento 144 18,846
Disminucién 10.702 32.575
Saldo al final del afio B/. _48.,157 B/. 58.715
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NOTA 10- BIENES REPOSEIDOS

Los bienes reposeidos corresponden a bienes adquiridos como parte de acciones judiciales de
cobros efectuados a clientes morosos. El saldo de esta cuenta se desglosa asi:

2020 2019
Terrenos y Equipo Rodante B/. 179,775 B/. 184,275
B/___179775 B/. _184275
El valor reconocido a estos bienes recuperados es el valor de los saldos de préstamos mas
intereses a la fecha de la posesion del bien. Los valores razonables de los bienes se asemejan

al valor en libros.

NOTA 11- PROPIEDADES, MEJORAS Y MOBILIARIO

Las propiedades, mejoras y mobiliario y equipos se resumen de la siguiente manera:

2020 2019

Activos fijos, al costo

Propiedades de inversion B/. 305,000 B/ 305,000
Terrenos 1,162,494 1,162,494
Mejoras a la propiedad arrendada 121,963 121,963
Equipo Rodante 24,200 24,200
Equipo de Computo 15,475 15,475
Equipo de Oficina y Mobiliario 102,244 99,459
Subtotal 1,731,376 1,728,591
Depreciacion acumulada (267,531) (259,421)

Total de Edificios, Mejoras y Equipo Netos B/. 1,463,845 B/ 1,469,170

Segin Escritura No.6,245 de 29 de abril de 2019, se adquieren terrenos sobre las fincas
#423503 y #48895, aportadas por accionistas por un valor total de B/.650,000.
Posteriormente se actualizo el valor mediante un avalué con la empresa AVINCO por el
valor de mercado por un monto total de las dos fincas de B/.1,162,494 por ende se realiza el
registro de un superavit por revaluacion de propiedades por el monto de B/.512,494 en el
patrimonio de accionistas. El valor de los terrenos esté incluido en el rubro de edificios.
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NOTA 12- ACTIVOS VARIOS

Corresponde a un adelanto realizado por la compra de propiedad ubicada en el corregimiento
de Bella Vista calle 42, casa No. 239, donde actualmente funciona la casa matriz de la
Financiera.

NOTA 13- FINANCIAMIENTOS RECIBIDOS EN PRESTAMOS

Detalle de los préstamos:
2020 2019
Préstamo por B/. 1,055,016 del 13 junio 2019, vence
a doce (12) meses con BCT Bank. La renovacioén es
a opcion del Banco. El pago mensual de capital e intereses,
a una tasa de interés de 7.75% anual se estipul6 a 5 afios. B/. 879,790 B/. 939,069

Préstamo Comercial por B/. 468,774 del 18 de enero 2019
a un Plazo de 144 meses, y una tasa de interés de 8% anual
Se constituyo un Fideicomiso de Garantia donde la sociedad
Inmobiliaria de Financiera Familiar, S. A. y Fundacién Casa
Bella son fideicomitentes, la Sociedad Financial Warehousing
Of Latin American INC. (FWLA) es el Fiduciario y la sociedad
Banco Panama sera el Acreedor-Beneficiario.
441,197 445,053
Financiamiento por B/. 400,000 el 21 de octubre 2015 para
financiar préstamos a las micros y pequefias empresas, con
plazo de 60 meses, a una tasa de interés de 6.5% anual con
FIDEMICRO-PANAMA. 130,383 133,993

Préstamo con hipoteca de Inmobiliaria Financiera

Familiar, con vencimiento en octubre de 2023, con

Amortizaciones mensuales, a una tasa de interés de

7.00% anual en Banesco. 44,173 47,675
1,495,543 1,565,790

Menos vencimiento a corto plazo 1,009,315 1,063.988

Por pagar a largo plazo B/. _486.228 B/. 5012802
4
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NOTA 14- BONOS CORPORATIVOS POR PAGAR
Los bonos corporativos por pagar se presentan a continuacion:

Tipo de Fecha de Tasa de Fecha de

Emision Emision Intereses Vencimiento 2020 2019
Serie A dic- 13 7.5% dic-20  B/.2,000,000 B/. 2,000,000
Serie B ene- 15 6.% Flotante ene- 22 616,000 616,000
Serie D mar-16 11.25.% mar-23 428.000 372,000

3,044,000 2,988,000
Menos- vencimiento a corto plazo 2,000,000 2,000,000
Bonos pagar a largo plazo B/.1,044.000 B/.__988.000

Mediante Resoluciéon No. 503-13 del 6 de diciembre de 2013, emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panam4i, se autoriza a
Financiera Familiar, S.A. a ofrecer mediante Oferta Publica, Bonos Corporativos por un
valor nominal total hasta B/. 10,000,000. Los Bonos seran emitidos en forma nominativa,
registrada, sin cupones, en una denominacion de B/. 1,000 con fecha de vencimiento 4 afios.
El capital de los bonos corporativos sera cancelado al vencimiento o redencién anticipada
partir del segundo afio después de la emision de dicha serie. Los Bonos devengaran una tasa
de intereses del 7.5%. La serie B que es flotante tiene un libor a 6 meses mas 5% con un piso
de 6% y techo de 8.5% y los intereses sera pagados mensualmente hasta la fecha de
vencimiento. De la serie A se amortizo el 30 de diciembre 2016 el monto de B/. 200,000 y
para el 30 de junio 2017 el monto de B/.100,000, para abril 2018 se amortizo el monto de
B/.325,000; se autorizd una extension para el pago de los Bonos Serie A, B, D de dos afios
adicionales, mediante Resolucion SMV-603-18 de fecha 27 de diciembre 2018, de la
Superintendencia del Mercado de Valores.

NOTA 15- HECHOS RELEVANTES CON RELACION A LAS EMISIONES DE
BONOS CORPORATIVOS POR PAGAR DEBIDO AL ESTADO DE EMERGENCIA
NACIONAL POR COVID-19 DECRETADO POR EL GOBIERNO NACIONAL

El Gobierno Nacional ha emitido diversas regulaciones de forzoso cumplimiento
relacionado al Estado de Emergencia Nacional por COVID-19 que directamente impacta el
sector financiero del cual la Financiera pertenece, y a toda la economia nacional que ha sido
afectada en forma importante. Como medida de adecuacién al nuevo curso econémico del
pais, y con fecha de 25 de junio de 2020 la Financiera envié en condicién de hecho relevante
una notificacién a la Superintendencia del Mercado de Valores para que en atencién a las
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NOTA 15- HECHOS RELEVANTES CON RELACION A LAS EMISIONES DE
BONOS CORPORATIVOS POR PAGAR DEBIDO AL ESTADO DE EMERGENCIA
NACIONAL POR COVID-19 DECRETADO POR EL GOBIERNO NACIONAL
(continuacién...)

disposiciones del Acuerdo No. 7-2020 del 21 de mayo del 2020, que subroga el Acuerdo
No0.3-2020 de 20 de marzo de 2020 (Registro Abreviado por la Pandemia Mundial
COVID19), se ha gestionado la aprobacién por parte de los Bono Habientes la modificacion
de los términos y condiciones del prospecto informativo de los bonos corporativos (Series A,
B y D), autorizada mediante Resolucion SMV-503 del 6 de diciembre de 2013. Los cambios
propuestos mas significativos son de la siguiente manera:

Serie Término y condicién Término y condicién solicitada a
original modificar
Pagos de intereses mensuales a los dias 30 de Pagos de intereses al vencimiento de
cada mes. Pago del 7.5 % de interés (efectivo la serie. Vencimiento el 30 de
anual), vencimiento 30 de diciembre de 2020. diciembre 2025. Cancelacion de capital
Serie A Cancelacion de capital a vencimiento. a vencimiento, con abonos minimos
deUSD10,000.00 mensuales desde el
30 de octubre de 2020 y con la
posibilidad de hacer abonos
extraordinarios.
Pagos de intereses mensuales a los (dias Pagos de intereses al vencimiento de
30 de cada mes. Pago del Libor 6M+5%, la serie. Vencimiento el 30 de enero de
Serie B con un minimo de 6% y un maximo de 2027. Cancelacién de capital a
8.5% de interés (efectivo anual), vencimiento con la posibilidad de
vencimiento 30 de enero de 2022. hacer abonos extraordinarios.
cancelacién de capital a vencimiento.
Pagos de intereses mensuales a los dias Pagos de intereses al vencimiento de
Serie D 10 de cada mes. Pago del 11.25% de la serie. Pago del 5% de interés
interés (efectivo anual). Vencimiento 10 (efectivo anual), vencimiento 10 de
de marzo de 2023. cancelacion de marzo de 2028. Cancelacion de capital a
capital a vencimiento. vencimiento con la posibilidad de
hacer abonos extraordinarios.

Con fecha de 24 de agosto de 2020, SweetWater Securities Inc., en calidad de Agente de Pago,
Registro y Trasferencia de la emision, ha certificado a la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Republica de Panama, (SMV), que ha cotejado las aceptaciones remitidas por los tenedores de
las referidas series A, B y D, y que estas representan el 59% de la totalidad de los bonos emitidos y
en circulacion. Estas aceptaciones superan el minimo requerido por el Acuerdo No. 7-2020. De igual
forma el apoderado legal de la emision la Firma Varela Cardenal y Asociados ha certificado el
resultado del proceso de aceptacion. La Documentacion remitida a SMV inicia el proceso regulatorio
para la modificacién de los términos de la Emisién de Bonos Corporativos.
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NOTA 16- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Las cuentas por pagar se presentan a continuacion:

Seguro de Vida Colectivo
Intereses financieros
Servicio de descuento y otros
Prestaciones Laborales
Proveedores financieros
Otros Pasivos diferidos

Total

NOTA 17- CUENTA POR PAGAR ACCIONISTAS

2020 2019
B/. 134,006 B/. 142,768
154,038 -
53,834 17,306
12,491 13,808
228,177 -
216,209 203,721

B/. 798,756 B/. 377.603

Las cuentas de accionistas no tienen fecha de pago a corto plazo. El repago de este monto
esta sujeto a restricciones de los acuerdos de préstamos bancarios.

NOTA 18- PATRIMONIO

Mediante Escritura Publica No. 1910 de 31 de marzo de 2016, la Junta de Accionista de
Financiera Familiar, S.A., autorizo modificar el pacto social aumentando el capital
autorizado a B/.1,100,000, representado por 1,100,000 acciones comunes nominativas, con
un valor nominal de un Balboa (B/.1.00) por accién. Emitidas y en circulacién 1,100,000

acciones.

Un detalle del exceso pagado sobre valor nominal de las acciones es como sigue:

Saldo al inicio del afio
Aumento
Saldo al final del afio

2020 201
B/. 1,475,000 B/ 825,000
- 650,000

B/._ 1475000 B/. _1.475.000

[9'%)
(V9]
‘:‘



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 junio de 2020

NOTA 19- DETALLE DE GASTOS

El detalle de gastos se presenta al 30 de junio:

2020 2019
Salarios y otras remuneraciones a empleados B/. 55,294  B/. 186,126
Prestaciones laborales 84,488 24,540
Alquiler 1,317 14,900
Luz y teléfono 11,389 23,447
Servicios profesionales 73,401 65,270
Alquiler de Sistema Financiero 18,000 45,000
Impuestos Generales 5,480 16,747
Seguros Generales 2,771 5,242
Gastos de depreciacion 5,326 4,466
Rep. y Mantenimiento del local 4,402 10,205
Cargos bancarios 1,274 9,728
Publicidad y propaganda 540 4,665
Asociacion Panamefia de Crédito 1,872 1,950
Papeleria y utiles de oficina 701 1,663
Atencion a Cliente 0 10,756
Combustible y lubricantes 0 3,357
Cafeteria 0 2,568
Otros Gastos 769 23,520
Transportes y viaticos 0 1,400

Total B/. 267,021 B/. 455,550
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NOTA 20- IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las empresas constituidas en la Republica
de Panama estn sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales por los ultimos tres
afios, inclusive el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con regulaciones
fiscales vigentes.

De acuerdo con la legislacion fiscal panameifia vigente, las empresas estan exentas del pago
del impuesto sobre la renta en concepto de ganancias provenientes de fuentes extranjera.
También estan exentos del pago de impuestos sobre la renta, los intereses ganados sobre
depositos a plazos en banco locales.

En el mes de febrero de 2005, la ley 6 introdujo un método alternativo para calcular
impuesto sobre la renta que determina el pago del impuesto basado en célculos presuntos.
Esta presunciéon asume que la renta neta del contribuyente sera de 4.67% de su renta bruta.
Por consiguiente, este método afecta adversamente a los contribuyentes en situaciones de
pérdida o con los margenes de ganancia debajo de 4,67%. Sin embargo, la ley 6 permite
que estos contribuyentes soliciten a la Direccién General de Ingresos de Panama la no
aplicacién de este método.

La Financiera no ha generado ingresos gravables, por tanto, no esté sujeta al impuesto sobre
la renta.
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NOTA- 21 COMPROMISOS

Con fecha de 1 de octubre de 2018 se firmo un acuerdo de promesa de cesion de acciones en
donde los accionistas actuales de Financiera Familiar, S.A., acuerdan ceder parte importante de
sus intereses accionarios a un nuevo inversor a cambio de un aporte de activos tangibles, dentro
de los cuales se encuentran bienes inmuebles y otros recursos econémicos ubicados dentro de la
Reptiblica de Panama por una suma mayor de B/.2,500,000. Segtn el acuerdo dicho monto se
incorporara integramente al patrimonio de Financiera Familiar, S.A, para el fortalecimiento de la
solvencia de la estructura financiera con el objetivo de incrementar las operaciones crediticias y
comerciales de la entidad.

Adicionalmente, como parte de este acuerdo, la financiera ha estado implementando un plan de
negocios en donde se destacan las acciones concretas que se estan ejecutando para el crecimiento
y fortalecimiento de la empresa con el objetivo mejorar los rendimientos y los mercados
objetivos. Entre algunas de las acciones ejecutadas han sido la renegociacion de los
vencimientos de los bonos emitidos y los financiamientos en bancos, los cuales han mejorado los
flujos de liquidez. Por otra parte, €l nuevo modelo de negocios incluye el desarrollo de
plataformas con procesos Fintech como nueva herramienta para reducir costos operativos e
incrementar los nuevos accesos al mercado.

Al 30 de junio de 2019, segtin Escritura No.6,245 de 29 de abril de 2019, se adquieren las fincas
#423503 y #48895, las cuales son valoradas por la firma de avalios AVINCO con un valor de
mercado en su conjunto por B/.1,162,494. Este valor se lleva a capitalizacién patrimonial, de
acuerdo con la porciéon de los activos tangibles establecidos en el contrato con los nuevos
accionistas el 1 de octubre de 2018. Para el afio de 2020, se estima completar el monto total
indicado en el acuerdo, incorporandose integramente al patrimonio de Financiera Familiar, S. A.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
30 junio de 2020

NOTA 22- HECHOS SUBSIGUIENTES A LA FECHA DEL BALANCE

Después del 31 de diciembre de 2019, los efectos suscitados por la pandemia del COVID-19 ha
tenido impacto en todas las actividades econdmicas en Panama. En base a la declaracion de la
propagacion del COVID-19 como pandemia por parte de la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS) el 11 de marzo de 2020, el Gobierno Nacional de Panama se ha visto forzado a tomar
medidas especiales con el fin de evitar la propagacion de la pandemia. En este sentido,
mediante la Resolucion de Gabinete No. 11 de fecha 13 de marzo de 2020, declaré el Estado de
Emergencia Nacional por COVID-19, y consecuente con las medidas de prevencion, se emiti6 el
Decreto Ejecutivo No. 500 del 19 de marzo de 2020 y otras medidas de forzoso cumplimiento,
los cuales ordenaron el cierre temporal de un vasto numero de establecimientos comerciales y
empresas naturales o juridicas en todo el territorio nacional y una cuarentena indefinida hasta
cuando las autoridades sanitarias determinen el inicio de la normalizacion de las actividades.
Esta situacién ha afectado la economia a nivel nacional en forma significativa, incluyendo el
sector financiero de nuestro pais y ha impactado en forma importante las operaciones de las
actividades de la Financiera.

El Ministerio de Comercio e Industrias de Panaméa, ente regulador y supervisor de las
operaciones de las financieras, ha emitido la Resoluciéon No 31 del 18 de marzo de 2020 en
donde insta a implementar medidas especiales y temporales para el cobro de los compromisos de
los prestatarios, tales como; conceder periodo de gracia, ajustes a las tasas de intereses y
modificacion de los plazos de pagos, entre otras medidas. Se estima que la recuperacion
econdmica nacional y del sector de actividad de financieras sera prolongada lo que obliga a la
Administracion de la Financiera a revisar y plantear el cambio del modelo de negocios con el
objetivo de hacer cambios significativos de las operaciones para adecuarse a las variables
presentes y futuras de la economia nacional, en aras de lograr salvaguardar la estabilidad
econdmica de la compaiiia.

La Financiera ha determinado que estos eventos subsecuentes ocurridos después del 31 de
diciembre de 2019, sean considerados para divulgacion. Consecuentemente, la situacion
financiera y los resultados de las operaciones por el periodo terminado al 30 de junio de 2020 no
han sido ajustados para reflejar los efectos del impacto a esa fecha. A la fecha, no es posible
estimar con fiabilidad la duracién y la severidad de estas consecuencias, asi como el impacto en
la situacion financiera y las operaciones de la compaiiia en el futuro.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
CONSOLIDACION DEL ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2020

Inmobiliaria
Financiera Financiera
Total Eliminaciones Familiar, S.A. Familiar, S.A.

Ingresos
Intereses ganados sobre préstamos 157,278 157,278
Total de intereses ganados 157,278 157,278
Comisiones sobre préstamos 11,565 11,565
Total de ingresos de intereses y comisiones 168,844 168,844
Gastos de intereses
Intereses sobre préstamos operativos 110,825 110,019 806
Intereses sobre bonos emitidos 117,555 117,555
Total de gastos de intereses 228,380 227,574 806
Ingreso neto de intereses y comisiones (59,537) (58,731) (806)
Provision para proteccion de préstamos 144 144
Ingresos netos antes de otros ingresos (59,681) (58,875) (806)
Otros ingresos
Otros ingresos 23,046 16,046 7,000
Oftros gastos
Gastos de comisiones financieras 1,228 1,228
Ingresos netos por intereses y comisiones antes
de gastos generales y administrativos (37,863) (44,057) 6,194
Gastos generales y administrativos 267,021 260,474 6,547
Utilidad (Pérdida) antes del impuesto (304,884) (304,531) (353)
Impuesto sobre la renta - - 5
Utilidad (Pérdida) neta (304,884) - (304,531) (353)
Otras Utilidades Integrales:
Cambios netos en valorizacion de instrumentos
de deuda al VRCUI
Total de Utilidades (Pérdidas) netas (304,884) - (304,531) (353)
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
CONSOLIDACION DEL ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2020

Inmobiliaria
Financiera Financiera
Total Eliminaciones Familiar, S.A.  Familiar, S.A.
2,019
Capital pagado
Saldo al 31 de diciembre de 2018 B/. 1,100,000 -10,000 1,100,000 10,000
Saldo al 30 de junio de 2019 B/. 1,100,000 -10,000 1,100,000 10,000
Capital pagado en exceso del valor nominal
Saldo al 31 de diciembre de 2018 B/. 825,000 0 825,000 0
Aporte adicional de accionista 0 0
Saldo al 30 de junio de 2019 B/. 825,000 0 825,000 0
Ganancia no realizada en instrumentos deuda
Saldo al 31 de diciembre de 2018 B/. 32,523 0 32,523 0
Cambios netos en valuacién de instrumentos 0 0
Saldo al 30 de junio de 2019 B/. 32,523 0 32,523 0
Utilidades neo distribuidas (Déficit)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 B/. (1,502,558) - (1,500,968) (599)
Utilidad (pérdida) neta del periodo 52,253 - 52,253
Saldo al 30 de junio de 2019 B/. (1,450,305) - (1,500,968) 51,654
2019

Capital pagado
Saldo al 31 de diciembre de 2019 B/. 1,100,000 -10,000 1,100,000 10,000
Saldo al 30 de junio de 2020 B/. 1,100,000 -10,000 1,100,000 10,000
Capital pagado en exceso del valor nominal
Saldo al 31 de diciembre de 2019 B/. 1,475,000 0 1,475,000 0
Aporte adicional de accionista 0
Saldo al 30 de junio de 2020 B/. 1,475,000 0 1,475,000 0
Ganancia no realizada en instrumentos deuda
Saldo al 31 de diciembre de 2019 B/. 33,335 33,335 0
Cambios netos en valuacién de instrumentos 0
Saldo al 30 de junio de 2020 B/. 33,335 0 33,335 0
Superavit por revaluacién de propiedades
Saldo al 31 de diciembre de 2019 B/. 512,494 0 512,494 0
Cambios netos en valuacién de propiedades 0 0
Saldo al 30 de junio de 2020 B/. 512,494 0 512,494 0
Utilidades no distribuidas (Dé€ficit)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 B/. (1,622,004) - (1,617,206) (4,798)
Ajuste de periodos anteriores 73,477 73,477
Utilidad (pérdida) neta del periodo (304,884) - (304,531) (353)
Saldo al 30 de junio de 2020 B/. (1,853,411) - (1,848,261) (5,151)
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
CONSOLIDACION DEL ESTADO DE DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2020

Financiera

Inmobiliaria
Financiera

Total Eliminaciones Familiar, S.A. Familiar, S.A.
FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de operacion:
Utilidad (pérdida) Neta B/. (304,884) (304,531) (352)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con
el efectivo neto (usado en) provisto por las
Actividades de operacion:
Depreciacion 5,326 243 5,083
Provision para proteccion de cartera 144 144
Intereses y comisiones (168,844) (168,844)
Gastos de Intereses y comisiones 227,574 227,574
(240,683) - (245,414) 4,731
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar (84,050) (84,050)
Valores disponibles para la venta - - -
Prestamos por cobrar neto 214,566 214,566 -
Gastos anticipados corrientes (36,623) (36,623) -
Otros bienes repose idos y disponibles para venta 4,500 4,500 -
Otros activos corrientes - - -
Otros pasivos corrientes 416,708 415,813 895
Intereses y comisiones recibidos 168,844 168,844 -
Intereses pagados (227,574) (227,574) -
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de
operacion 215,687 - 210,061 5,626
FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de inversion:
Fondo de cesantia 36,752 36,752 -
Propiedades, mejoras y equipos - - -
Efectivo neto provisto por (usado en) las
actividades de inversion 36,752 - 36,752
FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de financiamiento:
Prestamos por Pagar (71,674) (66,744) (4,930)
Bono por Pagar 56,000 56,000 -
Prima de antigtiedad por pagar (31,149) (31,149) -
Ajuste de periodos anteriores 73,477 73,477
Ganancia (Pérdida) Neta No Realizada En Instrumentos
Financieros Medidos al Valor Razonable - &
Superavit por revaluacion de propiedades - -
Efectivo neto provisto (usado) en las
actividades de financiamiento 26,654 - 31,584 (4,930)
Aumento (disminucion) de efectivo y depdsitos 279,093 - 278,397 696
Efectivo y dep6sitos en bancos al inicio
del afio 37,407 36,324 1,083
Efectivo y depositos en bancos al final del afio B/. 316,500 - 314,720 1,780
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FINANCIAL WAREHOUSING OF LATIN AMERICA, INC.

Panamad, 26 de agosto de 2020

Sefiores
FINANCIERA FAMILIAR, S.A.
Ciudad

Atencion: Sr. Richard Kilborn

Estimados sefores:

A solicitud de Financiera Familiar, S. A., FINANCIAL WAREHOUSING OF LATIN
AMERICA,INC. (F.W.L.A.) en nuestra calidad de fiduciario del fideicomiso No. 02-86-344-
13-1, suscrito entre FINANCIERA FAMILIAR, S.A., como fideicomitente /Emisor y
FINANCIAL WAREHOUSING OF LATIN AMERICA, INC. (F.W.L.A)) como fiduciario a fin
de garantizar la emision de bonos corporativos bajo un programa rotativo por la suma de
hasta Diez Millones de Délares (US$10,000,000.00), moneda de curso legal de Los Estados
Unidos de América, aprobada mediante Resolucion SMV No. 503-13 de 6 de diciembre de
2013 de la Superintendencia de Mercadeo de Valores de Panama, reformada segun la
Resolucion No. SMV-715-17 del 29 de diciembre de 2017, y la Resolucion No. SMV-603-
18 del 27 de diciembre de 2018, certificamos que al 30 de Junio de 2020, mantenemos en
propiedad fiduciaria pagarés debidamente endosados a favor de FINANCIAL
WAREHOQUSING OF LATIN AMERICA, INC. nor el monto de DOS MILLONES CIENTO
VEINTICUATRO MIL CIENTO VEINTIOCHO CON 26/100, (US$2,124.128.26) y en Cuenta
Bancaria No. 1200002633 de BANCO PANAMA, S.A la suma de DOS MIL SETENTAY
TRES CON 07/100 (US$2,073.07).

El monto colocado en bonos corporativos al 30 de Junio de 2020, es de TRES MILLONES
VEINTISIETE MIL DOLARES (US$3,027,000), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América, (Serie A US$2,000,000, Serie B US$616,000, Serie D US$322,000.00),
cuya cobertura debe ser de 130% por la suma de UN MILLON CINCUENTA'Y TRES MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO CON 18/100 (US$1,053,695.18), en pagarés de
descuento directo e hipotecas y cuya cobertura de ser de 140% por la suma de UN MILLON
SETENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA'Y TRES CON 08/100 (US$1,070,433.08) en A

pagarés de autos y préstamos por pagos voluntarios sobre la cartera en garantia

i
relacionada con el fideicomiso antes mencionado. q\)\
N\
Ave. Samuel Lewis y Calle 53, Edificio Omega, Piso 7 Oficina 7F \\/
Tel.: 264-2029 / 264-5682 / 264-2588 / 264-2589 . Apartado 0843-03013 Balboa, Ancén, Panama 31 e il el



Al 30 de Junio de 2020, los pagarés endosados a favor de FINANCIAL WAREHOUSING
OF LATIN AMERICA, INC, se clasificaban asi:

Pagares Saldo Corriente 30 dias 60dias 90 dias
Hipotecasy
Descuento d. 1,053,695 275,752 62,275 73,408 642,260

Préstamo de Autos
y pago voluntario 1,070,433 69,733 50,424 105,391 835,885

Totales 2124,128 345,485 121,699 178,799 1.478,145

La cobertura global histérica de los tltimos tres trimestres es la siguiente:

30 de sep 2019: 124% 0 135% 30 de dic. 2019: 120% 6114% 31 de marzo
2020:1.12 6 1.08%(segun se detalla en certificaciéon anterior)

Al 30 de Junio de 2020, no habia concentracidon representativa de pagares fideicomitidos.

Mediante Escritura Publica No.4250 del 24 de julio de 2019 de la Notaria Segunda de
Circuito inscrita a Folio No. 30128099 del Registro Publico se traspasaron al fideicomiso 7
propiedades por el valor total de avallto de B/.1,362,723.86 de los cuales el 65% por la
suma de OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SETENTA CON
00/100 (US$885,770) se toman como garantia de la emision para efecto de las coberturas,
que sumado al saldo de pagarés hace un total de TRES MILLONES NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO CON 26/100 (3,009,898.26).

COBERTURA GLOBAL:

La ctausula octava literal “e” del contrato de fideicomiso sefiala:

“OCTAVA: (Deberes de EL FIDEICOMITENTE):

(e)Si el saldo que en un determinado momento reflejen “Los Contratos de Préstamos”

no ofrecieran el margen de garantia pactado, EL FIDEICOMITENTE se obliga a ceder

irrevocablemente otros créditos de igual especie y calidad a los previamente cedidos,

a fin de mantener los porcentajes de garantia a los cuales EL FIDEICOMITENTE se

obliga en virtud del presente contrato, o en su defecto, las suma de dinero necesarias

para cumplir con los margenes de cobertura.”
- En la Escritura Publica No.4250 del 24 de julio de 2019 de la Notaria Segunda de ﬁ,ﬂ
Circuito , antes descrita, se establecié segiin lo aprobado por ia mayoria de los Kll
tenedores que“LAS FINCAS seran aceptadas por EL FIDUCIARIO a un valor de sesenta QC

ROED
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y cinco por ciento (65%) del valor de las fincas segln un avaltio de una empresa reconocida

en lalocalidad, el cual debera actualizarse cada dos (2) afics, a efecto de tomarse en cuenta

como garantia al momento del caiculo de las coberturas”. Razén por lo cual se debe tomar
el valor de OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SETENTA CON

00/100 (US$885,770)

fideicomitente (emisor).

a fin de calcular el margen de garantia pactado por el

En nuestra opinién el fideicomiso ro roaula de forma clara la forma de calcular las

coberturas en caso de existir fincas y pagarés, razén por lo cual se puede interpretar
que el valor de OCHOCIENTOS OCHENTA'Y CINCO MIL SETECIENTOS SETENTA
CON 00/100 (US$885,770) se pueden aplicar:

a. Al saldo adeudado de la emisién para luego calcular con el remanente del saldo la

cobertura de pagares o;

b. Aplicarlo al desfase de pagarés.

De aplicarlo al saldo adeudado de la emisién para iuego calcular con el remanente del saldo

la cobertura de pagarés no se estaria cumpliendo con los niveles de cobertura permitidos

segln se describe a continuacion:

Pagares
Hipotecas y

Descuento d.

Préstamo  de
Autos y pago
voluntario

Totales

Saldo

1,063,695

1,070,433

1,362,724

3,486,852

2,124,128
1.00

%

130

140

65

Cobertura

8,105

7,646

885,770

901,521

Bonos

810,535

1,328.622

2,139,157

%

130

140

?ZK
@1
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De aplicarlo al desfase de pagarés no estaria cumpliendo con las coberturas minimas
estipuladas en la emision, que corresponden a 130% (reflejandose 130%) para pagarés
cuya forma de pago es descuento directo 140% (reflejandose 0.48%) para los pagarés
cuya forma de pago es mediante pagos voluntarios. Resultando una cobertura global de
0.99 tomando en cuenta ambos tipos de préstamo, saldo en cuenta bancaria vy las fincas
traspasadas.

Pagares Saldo % Cobertura Bonos %
Hipotecas
y Descuento d. 1,053,695 1.30 810,535 810,535 1.30

Préstamo de Autos

y pago voluntario 1,070,433 140 764,595 2,216,465 0.48
1,362,724 550 885770

Totales 3,486,852 2,460,900 3,027,000

Total de Saldo mas 3,009,898

Cobertura de fincas 0.99

Segun hecho relevante reportado por FINANCIERA FAMILIAR el 25 de junio de 2020, a la
fecha se esta tramitando en la Superintendencia de Mercado de Valores la reforma de los
términos y condiciones relacionados con el célculo de cobertura y otros.

Adjunto:
1. Cartera de los pagarés fideicomitidos, endosados a favor FINANCIAL
WAREHOUSING OF LATIN AMERICA, INC. Al 30 de Junio de 2020.

Por: FINANCIAL WAREHOUSING OF LATIN AMERICA, INC. (FW.L.A.)
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Fernando Sierra
Encargado del Fideicomiso
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